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 1. Einleitung 
  1.1 Planungsablauf 
Gesamtschau 

Planungsablauf  
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  1.2 Fragestellungen 
Analyse des 
Siedlungsgebietes 
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  2. Strukturmerkmale im 
Quervergleich 

  2.1 Standortmerkmale 
  

Stärken  

Herausforderungen  

 

Regio ROK  Lageklassenplan  Erschliessungsgüte ÖV 
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  2.2 Statistische Auswertungen 
Vergleich mit Nachbar-
gemeinden 
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Wachstum 1984 bis 2016  

Bevölkerungsstruktur 2016  

Gebäudevolumen nach 
Nutzung 2015 

 

Flächenbedarf pro Kopf 2015  

Quelle: Statistisches Amt Kanton Zürich, Gemeindeporträt, Abrufdaten Juni 2016 / April 2017 
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Wohnungsgrössen 2015  

Haushaltgrössen 2015  

Steuerbares Einkommen 
2013 

 

Quelle: Statistisches Amt Kanton Zürich, Gemeindeporträt, Abrufdaten Juni 2016 / April 2017 
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  3. Rückblick bauliche 
Entwicklung 

Quelle: Gebäudeversicherung Kanton Zürich vom 21.6.2016 

 

Bis 1920 1921 - 1945 

1946 - 1975 1976 - 1990 

1991 - 2000 2001 - 2015 
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  4. Wachstumsprognosen 
  4.1 Langfristige räumliche Entwicklungs-

strategie Kanton Zürich (LaRES) 
Prognose 2040:  
Plus 340'000 Einwohner  

 

Kantonale Entwicklungs-
strategie 
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Gemeinde Russikon befindet 
sich im Handlungsraum 
„Natur- und Kulturlandschaft“ 

Quelle: LaRES Kanton Zürich 

 

   
  4.2 statistische Daten 
Bevölkerungsprognose  

 Bevölkerung 
heute (2016) 

Bevölkerungs- 
zuwachs bis 2040 

Landschaft und Druck 
Natur- und Kulturräume 

350'000 70'000 

Russikon 4’346 870 
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  5. Fassungsvermögen 
Zonenplan 

  5.1 Bauzonenverbrauch 
Grundlage 

Langjährige Mittelwerte  

Bevölkerungszunahme und 
Bauzonenverbrauch 

Quellen: 
Statistisches Amt Kanton Zürich, Gemeindeporträt, 
Amt für Raumentwicklung, Bauzonenstatistik 

Bauzonenreserve
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  5.2 Berechnung 
Berechnungsgang 

1. Schritt 
Einwohner innerhalb der 
bereits überbauten Bau-
zonen 
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2. Schritt 
Künftige Einwohner 
innerhalb der noch nicht 
überbauten Bauzonen 

Unüberbaute Grundstücke 

Quelle: Eigene Darstellung aufgrund Daten des Amtes für Raumentwicklung 
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3. Schritt 
Verdichtungspotenzial 
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Fazit 

Grafik  

Innere Reserven reichen noch für  
15 bis 20 Jahre 

Fassungsvermögen Zonenplan: 4'970 Einwohner 
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  6. Quartieranalysen 
  6.1 Bevölkerungsverteilung 
Quartierstatistiken 

Quartiere mit einem Anteil 
schulpflichtiger Kinder 
grösser 25% 

Quelle: GIS-Browser Kanton Zürich, Karte "Quartieranalyse für Siedlungserneuerung" 
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Quartiere mit einem Anteil 
Personen in später 
Pensionierungsphase 
grösser 25% 

Quelle: GIS-Browser Kanton Zürich, Karte "Quartieranalyse für Siedlungserneuerung" 

Fazit 

   
  6.2 Ausbaugrad 
Tiefer Ausbaugrad / Hohe 
Geschossflächenreserven 
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Fazit 
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  6.3 Gebäudealter 
Hoher Anteil ältere 
Bausubstanz 

Quelle: Gebäudeversicherung Kanton Zürich vom 21.6.2016 

Fazit 
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  6.4 Indizien für Strukturveränderungen 
Gebiete mit hohem 
Veränderungsdruck 

 

  

  

Quelle: Eigene Dartellung aufgrund Daten des GIS-Browsers und der Gebäudeversicherung des Kantons Zürich 
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Fazit 

   
  6.5 Eigentumsstruktur 
"Bremsende" Faktoren 

Gebiete mit über 66% Anteil 
Einfamilienhäuser 

Quelle: GIS-Browser Kanton Zürich, Karte "Quartieranalyse für Siedlungserneuerung" 
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Gebiete mit Mehrfamilien-
häusern, Anteil Stockwerk-
eigentum grösser als 50% 

Quelle: GIS-Browser Kanton Zürich, Karte "Quartieranalyse für Siedlungserneuerung" 

Fazit 

   
  6.6 Erkenntnisse aus den Strukturanalysen 
Zusammenfassung 
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Welche Quartiere stehen im 
Fokus? 

Quelle: Eigene Darstellung 
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  7. Entwicklungsgebiete 
  7.1 Im Berg, Russikon 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 

Daten 
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Handlungsbedarf 

Ausschnitt Quartier Im Berg mit Festle-
gung einer Gestaltungsplanpflicht 

   
 7.2 Im Bettelacher, Russikon 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 
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Daten 

Handlungsbedarf 

   
 7.3 Berggasse, Russikon 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 
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Daten 

Handlungsbedarf 

   
 7.4 Im Rebenacher, Russikon 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 
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Daten 

Handlungsbedarf 

Ausschnitt Quartier Im Rebenacher mit 
Aufzonierung in Wohnzone W 2 

   
 7.5 Im Rank, Rumlikon 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 
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Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 

Daten 

Handlungsbedarf 

Ausschnitte Kernzone K 2 
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 7.6 Stuketenstrasse, Rumlikon 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 

Daten 

Handlungsbedarf 
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 7.7 Madetswil 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 

Daten 

Handlungsbedarf 
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 7.8 Wilhof 
 

Typologien  
Bebauungstypologie 

Freiraumtypologie 

Strassenraumtypologie 

Daten 

Handlungsbedarf 
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  8. Kernthemen der Revision 
  8.1 Kernthemen der Revision 
Welche Fragen gilt es zu 
klären? 

 

   
  8.2 Entwicklungsleitbild 
Grundlagen  
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Gündisau 
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Madetswil, Ludetswil und Bläsimühle 

Rumlikon Wilhof, Sennhof und Sommerau 
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  8.3 Leitsätze 
Allgemein 
Wohnqualität sichern 

Moderates Wachstum anstreben 

Sanfter Generationenwechsel 
ermöglichen 

Siedlung 
Dorfbild entwickeln 

Dorfkern erhalten 

Gemischte Nutzungen in der Kernzone 
fördern 

Umnutzung von ehemaligen 
Ökonomiebauten fördern 
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Nutzungsreserven in den Wohn- und 
Mischgebieten aktivieren 

Zonenordnung prüfen 

Verkehr 
Ortsdurchfahrten gestalten 

Fuss- und Radwegnetz optimieren 

Ortsteingänge kennzeichnen 

Schleichverkehr unterbinden 

Erhalt der ortstypischen Vorgärten 

Parkierung im Zentrum von Russikon 
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Landschaft 
Wichtige Freiräume im Siedlungsgebiet 
erhalten 

Siedlungsränder erhalten und gestalten 

Energie 
Nachhaltige Energienutzung 
sicherstellen 


