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  1.  Einleitung 
  1.1 Ausgangslage 
Auslösung der Revision 

Ziele 

   
  1.2 Aufgabenstellung 
Revisionsvorlage zur 
Nutzungsplanung 
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  1.3 Arbeitsschritte 
Ablauf 

Grundlagen zusammen-
tragen 

Analyse erstellen 

Ziele formulieren 

Entwurf Revisionsvorlage 

Mitwirkung und Bereinigung 

Beschlussfassung und 
Genehmigung 
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  1.4 Berichtinhalt 
Information für die Geneh-
migungsbehörde 

 

   
  1.5 Grundlagen 
Übergeordnete Grundlagen  

Kommunale Grundlagen  
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  2. Planungsrechtliche 
Rahmenbedingungen 

  2.1 Bundesinventare 
ISOS 
Bundesinventar der schützenswerten 
Ortsbilder der Schweiz 

BLN 
Bundesinventar der Landschaften und 
Naturdenkmäler von nationaler 
Bedeutung 

IVS 
Bundesinventar der historischen 
Verkehrswege der Schweiz 

ICOMOS 
Liste historischer Gärten und Anlagen 
der Schweiz 
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  2.2 Kantonale Planungsinstrumente 
ROK-ZH  
Kantonales Raumordnungskonzept 
 

Dreieck der Nachhaltigkeit 
(Quelle: SKW)

Ausschnitt aus der Karte Handlungs-
räume (Quelle: ROK-ZH) 
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Kantonaler Richtplan 

Ausschnitt kantonaler Richtplan  

Inventar der schutzwürdigen 
Ortsbilder von 
überkommunaler Bedeutung  

Objektliste der 
Denkmalpflege 
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Denkmalschutzobjekte 

Agglomerationsprogramm 
Zürcher Oberland 
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  2.3 Regionale Planungsinstrumente 
Regio-ROK 
Regionales Raumordnungskonzept 
Region Zürcher Oberland 

Auszug Regio-ROK Zürcher Oberland 
Zukunftsbild 

Postulate Regio-ROK für Russikon 
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Regionaler Richtplan 
Zürcher Oberland 
Allgemein  

 

Siedlung 

 
Landschaft 
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Ausschnitt regionaler Richtplan;  
Siedlung und Landschaft 

 
Versorgung, Entsorgung 

 
Ausschnitt regionaler Richtplan;  
Versorgung, Entsorgung, öff. Bauten 
und Anlagen 
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Verkehr 

 
Ausschnitt regionaler Richtplan; Verkehr 
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2.4 Kommunale Planungsinstrumente 
Genereller Ablauf  
Ortsplanung 

Bau- und Zonenordnung 

Erschliessungsplan  
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  3. Bau- und Zonenordnung 
 3.1 Allgemeines 
Redaktionelle Änderungen 

Neue Nummerierung 

Weilerkernzonen 
Art. neu 1 

Interkantonale Vereinbarung 
über die Harmonisierung der 
Baubegriffe (IVHB)  
Art. neu 3 
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Anpassung an IVHB-Begriffe 

 
  3.2 Kernzonen 
Ortsbildschutz 
Art. neu 6 

Zeitgenössische Architektur  
Art. neu 7 

Körnigkeit 
Art. neu 8 

Besondere Aussenräume 
Art. neu 9 
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Funktionale 
Zonenkonformität 
Art. neu 10 und 36 

Bautypen  
Art. neu 12 und 13 

Vorspringende Gebäudeteile 
Art. neu 13 
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Inhalte Kernzonenplan 
Art. neu 18 

Strassenabstand für 
Hauptgebäude 
Art. neu 16 

Gestaltungsplanpflicht 
Russikon Zentrum 
Art. neu 19 

Ortsbild und Nutzung  
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Erschliessung 

Hochwassersicherheit 

Lärmschutz 

Dachaufbauten und 
Dacheinschnitte 
Art. neu 22 
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Hauptfirstrichtung 
Art. neu 23 

Fassadengliederung und 
Fensterformate 
Art. neu 25 und 26  

Aussenantennen / 
Wärmepumen 
Art. neu 28 

Balkone 
Art. neu 29 

Umgebung der Bauten 
Art. neu 30 

  
 3.3 Wohnzonen 
Fassadenhöhe 
Art. 35 

Gestaltungsplan Im Berg 
Art. neu 41 
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Ortsbild 

Dichte  

Nutzung 

Erschliessung 
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Lärmschutz 

Hochwassersicherheit 

   
  3.4 Gewerbe- und Industriezonen 
Grünflächenziffer 
Art. neu 42 

Wohnräume 
Art. neu 43 

Arealüberbauungen 
Art. neu 46 

Terrassenhäuser 
Art. neu 48 
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  3.5 Ergänzende Bauvorschriften 
Klein- und Anbauten / Ab-
stand unterirdische Bauten 
Art. neu 50 und 52 

Pflichtparkplätze 
Art. neu 53 

Veloabstellplätze 
Art. neu 57 

Abfallentsorgung 
Art. neu 58 

Spiel- und Ruheflächen 
Art. neu 60 
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  4. Kernzonenpläne 
Ausgangslage 

Denkmalschutzobjekte  

Revision 
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Russikon Dorf 
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Rumlikon 
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Madetswil 
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Gündisau 
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Bläsimühle 

Sommerau 
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Sennhof 

Sennhof Ludetswil 

Ludetswil 
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Wilhof 
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 5. Zonenplan 
Ausgangslage 

Zentrum 
 
 
 
Auszug Gefahrenkarte 

 
Bestehende Zonierung  Beantragte Zonierung 

Im Berg 
 
 
Auszug Gefahrenkarte 
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Bestehende Zonierung  Beantragte Zonierung 

Im Bettelacher 

 
Auszug Gefahrenkarte 

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Im Rebenacher 
 

 
Auszug Gefahrenkarte 
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Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Kreisel 

 
 
 
Auszug Gefahrenkarte 

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 
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Wettsteinstrasse  

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

GP Schönenberger  

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Rumlikon Oberdorf 

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Rumlikon Unterdorf 
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Mindestabstand von 
Tierhaltungsanlagen 
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Nicht ionisierende Strahlung (NIS) 

 
Auszug Gefahrenkarte 

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Madetswil Hinterdorf 
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Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Madetswil Balm 

Auszug Gefahrenkarte 

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Bläsimüli, Steinlandstrasse 
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Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

GP Bläsimühle  

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Reservezonen  
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Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Gemeindehaus  

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 

Waldweg  

Bestehende Zonierung   Beantragte Zonierung 
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  6. Erschliessungsplan 
Neue Organisation der Stra-
tegie- und Budgetplanung 

Groberschliessung 

Aufhebung 
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7. Auswirkungen 
7.1 Bevölkerungskapazität 

Marginale Erhöhung 

   
  7.2 Ortsbild 
Gestaltungspflichten  

Kernzonenvorschriften 

Kernzonenpläne 
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 7.3 Umwelt 
Boden  

Hochwasserschutz 

Verkehr 
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8. Terminplan 
26. Mai 2016 

Juni 2016 bis Mai 2017 

Juni 2017 

12. Juli 2017 

August bis Oktober 2017 

4. September 2017, 20 Uhr, Riedhus  

 
November 2017 bis Februar 2018  

März bis April 2018 
 

Mai 2018 

Mai 2018  

 
Juni 2018  

3. September 2018  
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9. Mitwirkung 
  9.1 Anträge aus der Bevölkerung 
 

Antrag 1 
Landwirtschaft in Madetswil 

 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Antrag 2 
Wohnnutzung Sommerau 

 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 3 
Umzonung Unterdorf 
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 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 4 
Umzonung Schlatterstrasse 

 betroffener Bereich 

Entscheid 
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Begründung 

Antrag 5 
Einzonung Madetswil 

 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Antrag 6 
Einzonung Rumlikon 

 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 7 
Umzonung Tüfiwies 
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 betroffener Bereich 

 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 8 
Bautypänderung Bhofzone 

 betroffener Bereich 
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 9 
Bautypänderung Kronenweg 

 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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  9.2 Öffentliche Auflage 
Öffentliche Auflage 

Bericht zu den 
Einwendungen 

   
  9.2.1 Einwendungen zur BZO 
Einwendung 1 
Landwirtschaft im Ortsbild 

Entscheid 

Begründung 



  Teilrevision Nutzungsplanung Russikon 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

 54 Suter • von Känel • Wild • AG 

Einwendung 2 
Art. neu 12 Abs. 2, 
Abweichungen Kernzone  

Entscheid 

Begründung 

Einwendung 3 
Art. neu 28, Wärmepumpen 
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Entscheid 

Begründung 

Einwendung 4 
Art. neu 33, Dachgeschosse 
in Wohnzonen 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 5 
Neue Wohnzone mit 
Gewerbeerleichterung 

Entscheid 

Begründung 

Einwendung 6 
Zu Art. neu 50, Abstand für 
Klein- und Anbauten 
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Entscheid 

Begründung 

Einwendung 7 
Grünflächenziffer 

Entscheid 

Begründung 

Einwendung 8 
Erhöhtes Grundmass für 
Wohnräume in Gewerbezone 
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Entscheid 

Begründung 

   
  9.2.2 Einwendungen zum Zonenplan 
Einwendung 9 
Umzonung Wettstein 

Entscheid 
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Begründung 

Einwendung 10 
Aussichtsschutz Platten 

betroffene Signatur 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 11 
Gestaltungsplanpflicht 
Zentrum 

betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 12 
Aufzonung Bettelacher 

betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 13 
Reservezone Madetswil 

betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 14 
Einzonung Wettsteinstrasse 

betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 15 
Aufhebung Reservezonen 

betroffener Bereich 

 

Entscheid 
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Begründung 

Einwendung 16 
Umzonung Kat. Nr. 705 

 betroffener Bereich  

Entscheid 
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Begründung 

Einwendung 17 
Umzonung Tüfiwis 

 betroffener Bereich 

Entscheid 
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Begründung 

Einwendung 18 
Umzonung Waldweg 

    

betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 19 
Zonengrenze Gemeindehaus 

 

betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 

   
  9.2.3 Einwendungen zu den Kernzonenplänen 
Einwendung 19 
Anpassung Grundflächen 
Versicherungs-Nr. 584, 
Wilhof 

Entscheid 

Begründung 
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Einwendung 20 
Anpassung Grundflächen 
Versicherungs-Nr. 585, 
Wilhof 

Entscheid 

Begründung 

Einwendung 21 
Ausnützungsziffer für 
Versicherungs-Nr. 428, 
Sommerau 
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 betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 

.

Einwendung 22 
Bautypzuordnung, Wilhof 
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betroffener Bereich 

Entscheid 

Begründung 

Einwendung 23 
Besondere Aussenräume, 
Rumlikon 
 

betroffener Bereich 



  Teilrevision Nutzungsplanung Russikon 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

 72 Suter • von Känel • Wild • AG 

Entscheid 

Begründung 

Einwendung 24 
Besondere Aussenräume, 
Russikon 
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Entscheid 

Begründung 

Einwendung 25 
Anpassung an GP Zentrum 
 

Entwurf GP Zentrum 
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Entscheid 

Begründung 

   
  9.3 Anhörung 
Anhörung 

Antrag 1 
Gestaltungsplanpflicht 
Zentrum 

 betroffener Bereich 

Entscheid 
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Begründung 

 

Antrag 2 
Anbindung ÖV 
Reservezonen 

betroffene Bereiche 
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Entscheid 

Begründung 

   
  9.4 kantonale Vorprüfung 
Stellungnahme ARE 

Entscheid 



  Teilrevision Nutzungsplanung Russikon 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

 77 Suter • von Känel • Wild • AG 

  9.4.1 Anträge zur Strukturanalyse und zum 
räumlichen Entwicklungsleitbild 

Hinweis 1 
Quellenhinweise 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 2 
Bevölkerungswachstum 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 3 
Tabelle Bevölkerungszunah-
me und Bauzonenverbrauch 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 4 
Geschossflächenbedarf  

Entscheid 
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Begründung 

Hinweis 5  
Parkraumplanung  

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 6 
Legenden 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 7 
Erhalt ortstypischer 
Vorgärten 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 8 
Aussage zum öffentlichen 
Verkehr 

Entscheid 
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  9.4.2 Anträge zur BZO 
Antrag 9 
Zu Art. neu 12 und neu 18, 
Gewässerraum, 
Hochwasserschutz 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 10 
Harmonisierung der 
Baubegriffe 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 11 
Zu Art. neu 3 Vermessung 
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 12 
Zu Art. neu 4 Baugesuch 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 13 
Zu Art. neu 10 Zonenkonfor-
mität / Art. neu 36 Funktiona-
le Zonenkonformität 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 14 
Zu Art. neu 11 Bautypen 

Entscheid 

Begründung 
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Hinweis 15 
Zu Art. neu 12 Bautyp A 
(Bemerkung) 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 16 
Zu Art. neu 13 Bautyp B 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 18 
Zu Art. neu 16 Neubauten 
Kernzone 2 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 19 
Zu Art. neu 17 Klein- und 
Anbauten 

Entscheid 

Begründung 
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Antrag 20 
Zu Art. neu 19 und neu 41, 
Gestaltungsplanpflicht-
gebiete  

Entscheid 

Begründung 
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Empfehlung 22 
Zu Art. neu 22 Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte 

Entscheid 

Begründung 

Empfehlung 23 
Zu Art. neu 26 Fenster 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 21 
Zu Art. neu 21 
Bedachungsmaterial 

Entscheid 

Begründung 
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Antrag 24 
Zu Art. neu 28 Aussenanten-
nen/Wärmepumpen 

Entscheid 

Begründung 

Anregung 25 
Zu Art. neu 33 Grundmasse 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 26 
Zu Art. neu 43 BZO 
Wohnungen in der Gewerbe- 
und Industriezone 
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 27 
Zu Art. neu 50 Klein- und 
Anbauten 

Entscheid 

Begründung 

Empfehlung 28 
Zu Art. neu 53  
Pflichtparkplätze 

Entscheid 

Begründung 

Empfehlung 29 
Zu Art. neu 53 
Pflichtparkplätze  
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 30 
Zu Art. neu 57 
Veloabstellplätze  

Entscheid 

Begründung 

Antrag 31 
Zu Art. neu 60 Rechtskraft 

Entscheid 
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Begründung 

Antrag 32 
Strassenabstandsregelung 

Entscheid 

Begründung 

Empfehlung 33 
Parkierungsvorschriften aus 
Sicht Lufthygiene 
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Entscheid 

Begründung 

   
  9.4.3 Anträge zum Zonenplan 
Antrag 34 
Zonenplan 
Verordnung über die einheitliche 
Darstellung von Nutzungsplänen 
(VDNP) 

•

•

•
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 35 
Reservezonen in Madetswil 
und Wilhof 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 36 
Einzonung Rumlikon 
Unterdorf 
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Entscheid 

Begründung 
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Antrag 37 
Bauzonenabtausch 
Kernzone Madetswil  

Entscheid 
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Begründung 

Antrag 39 
Grundstücke Kat. Nrn. 3075 
und 3373 (Reservezonen) 

Entscheid 

Begründung 
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Antrag 40 
Einzonung Bläsimüli 
Steinlandstrasse 
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 41 
Einzonung Madetswil Balm 
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Entscheid 

Begründung 
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  9.4.4 Anträge zu den Kernzonenplänen 
Antrag 42 
Entwicklungsmöglichkeiten 
Gündisau 
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Entscheid 

Begründung 

Antrag 43 
Entwicklungsmöglichkeiten 
Ludetswil 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 44 
Umgang mit altrechtlichen 
Weilerkernzonen 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 45 
Bericht Weilerkernzonen 

Entscheid 
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Hinweis 46 
Kernzonenplan Russikon 
Dorf 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 47 
Kernzonenplan Rumlikon 

Entscheid 

Begründung 

Empfehlung 48 
Legende der 
Kernzonenpläne 

Entscheid 

Begründung 

   
  9.4.5 Anträge zum Erschliessungsplan 
Antrag 49 
Aufhebung 
Erschliessungsplan 
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Entscheid 

Begründung 

   
  9.4.6 Anträge zum Bericht nach Art. 47 RPV 
Antrag 50 
Zu Seite 9: Objektliste der 
kantonalen Denkmalpflege 

Entscheid 

Begründung 
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Antrag 51 
Zu Seite 17: Ortsbildschutz 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 52 
Zu Seite 22: Kap. 4 
Kernzonenpläne 

Entscheid 

Begründung 

Antrag 53 
Hochwasserschutz 
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Entscheid 

Begründung 
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Hinweis 54 
Siedlungsentwässerung 

Entscheid 

Begründung 

Hinweis 55 
Grundwasser 

Entscheid 

Empfehlung 56 
Lichtemissionen 

Entscheid 

Begründung 


